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VAT LIEU
Thuec hién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 14 Thong tu 56 96/20% UNG ﬁ;nty” location
16/11/2020 ctia B Tai chinh hudng dan cong bé thong tin trén W Datervfgge?svﬁsgn%%
khoan, Céng Ty C6 Phan TAm Lop-VLXD Pong Nai thyc hién cong bé thong tin
bdo cdo tai chinh (BCTC) ban nién sodt xét nam 2026 véi S¢ Giao dich Chimg

khoan Ha Noi nhu sau:
1. Tén t6 chue:
- Ma ching khoan:DCT
- Dia chi: KCN Bién Hoa I, Duong 4, Phuong Tran Bién, Thanh Phd Dén
Nai
- Dién thoai lién hé/Tel: Fax:
- Email:
- Website:
2. Noi dung théng tin cong bo:
- BCITIC ban nién soat xét nam 2026
BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén
c6 don vi truc thude);

[ ] BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cdng ty con);

[ ] BCTC tong hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thudc té chire bd may
ké toan riéng).

- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ Tb chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 14 y y kién chp nhan toan phan
déi v6i BCTC:

[V cs ] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Co [ ] Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo cd su chénh léch trude va sau kiém
todn tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 14i hodc nguoc lai:

Cé [ ] Khéng




Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
E Co ] Khong

+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh
cua ky bao cdo thay doi tir 10% trd 1én so vdi bao cdo cung ky ndm trude:

7] cé [] Khéng
Vé%én giai trinh trong truong hop tich cé:
Co [ ] Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo bi 13, chuyén tir Iai & bao cdo ciing ky
nam trudce sang 16 ¢ ky nay hoac nguoc lai:

Cé [ ] Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich ¢o:
Co [ ] Khong

Théng tin nay da duoc cong bo trén trang thong tin dién ti cta cong ty vao
ngdy 14/08/2026 tai duong dan: donac.net
Chting t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung su that va hoan
toan chiu trich nhiém trudc phép ludt vé ndi dung cac thong tin cong bé.

Tai ligu dinh kém:

- BCTC ban nién soat xét
nam 2026;

- Vén ban giai trinh
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Sb: 302026/CV-TL
V/v: Giai trinh lién quan dén
BCTC bén nién sodt xét nam 2026

Pong Nai, ngay 14 thang 08 nam 2026

Kinh giti: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Thuye hién nghia vu cong b thong tin cua té chire niém yét theo quy dinh tai Thong tu
50 96/2020/TT-BTC, ngdy 16 thang 11 nam 2020 cta Bo tai chinh huéng din v& viéc cong bb
thong tin trén thi truong chimg khoan, Céng Ty C6 Phin Tdm Lop-VLXD Pdng Nai xin giai
trinh v&i Quy co quan ban nganh nhu sau:

1. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép tai bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh ciia ky bdo cido thay doi tir 10% tré 1én so véi bdo cdo cung ky nim trwée

Don vi tinh: VND

Bdn nién nam Bdn nién nam Chénh léch

Chi tiéu 2026 2025

Gid tri %

Doanh thu thudn tir ban

hang va cung cd}) dich | 298.293.844.958 | 117.971.373.940 | 180.322.471.018 | 153%
Vi

Loi nhudn khac 29.735.725.625 | 26.543.936.380 3.191.789.245 | 12%

Loi nhudn ké todn trucc

ey (30.738.646.391) | (30.730.478.758) 8.167.633 | 0,03%

Loi nhudn sau thué thu

wlidp (32.553.549.025) | (30.730.478.758) 1.823.070.267 6%

Loi nhudn sau thué TNDN trén BCTC bén nién nam 2026 cua cong ty 18 32.553.549.025
VND téng 16 6% so véi cting ky ndm 2025 1a do céc nguyén nhén sau:

- Trong 6 thang dau nam 2026, cong ty hoat dong vé loi nhuan khac tir phi san xuat doc
quyen nén loi nhuén khac nam 2026 dat dugc 29.735.725.625 dong tang 1€n 12% so v6i 6 thang
déu ndm 2025

- Cong ty phat sinh thué TNDN phai ndp trong 6 thang ddu nam 2026 1a 1.814.902.634
dong do cong ty chiu chi phi 1ai vay ngan hang voi 1ai suét tir 12.5%/nam va chi phi phat qua
han cua 1ai vay 1a 6.25%/nam ( khoan chi phi 1ai vay bi loai trir khi tinh thué TNDN theo nghi
dinh 132/2020/ND-CP ngay 05/11/2020 ctia Chinh Phu vé hoat dong giao dich lién két) . Chinh




vi véy, lai vay nhiéu va phat sinh tién thué TNDN phai ndp nén hoat dong kinh doanh phét sinh

1.

2. Lginhuén sau thué trong ky bido cdo ¢6 sir chénh 1&ch truée va sau kiém todn hodc

soat xét tir 5% tré 1én

Can cit béo cdo kiém toan doc 1ap ctia Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C phét

hanh ngay 14/08/2026 va Bao cdo tai chinh quy 1 va quy 2 nam 2026 cia Cong ty tu

ap, theo d6 tai Bdo cdo tai chinh ban nién ndm 2026 da dugc kiém toan didu chinh mot

s6 ndi dung bao gdm:

- Kiém toan d& nghj trich chi phi tam ndp tién thué TNDN la 1.814.902.634 déng (
khoan chi phi 1di vay bi loai trir khi tinh thué TNDN theo nghi dinh 132/2020/ND-
CP ngay 05/11/2020 ctia Chinh Phu vé hoat dong giao dich lién két).

3. Lgi nhufn sau thué trong ky bso cdo bi 15

Loi nhuén sau thué TNDN trén BCTC bén nién nam 2026 cla Cong bi 16 32.553.549.025

VND la do céc nguyén nhén sau:

- Hoat dong kinh doanh trong ban nién nam 2026: lgi nhudn gop vé ban hang va cung
cap dich vu 15 14.191.154.384 ddng;

- Thu nhép khéc trong ban nién nim 2026 dat dugc 29.735.725.625 dong;

- Chi phi 1ai vay qua cao la 12.5%/nam va 1ai qua han 6.25%/nim, phat sinh 1ai vay ban
nién nam 2026 1a 43.426.544.739 dong.

- Ngoai ra, cong ty phat sinh tién thué TNDN phai ndp la 1.814.902.634 ddng

= T nhitng nguyén nhan trén, lgi nhuan sau thué ban nién nim 2026 ctia CTCP Tém
Lop — VLXD Ddng Nai bi 18.
4. Ve viée to chire kiém todn tir chéi dwa ra két luin déi véi Bdo cdo tai chinh bin
nién soat xét nam 2026

Can clr Béo cdo tai chinh ban nién soat xét nam 2026 ctia Cong ty C6 phan TAm lop -

Vat liéu xay dung Ddng Nai, Cong ty xin giai trinh vé ndi dung Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu vin A&C dua ra y kién “tir chdi dua ra két luan” nhu sau:

Trong 6 thang dau cta ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2026 hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty tiép tuc b 18 32.553.549.025 VND. Bén canh d6, khoan 13 liiy k& dén
ngay ndy 14 962.655.205.160 VND, vurgt vn gop cta chu sé hitu va cdc quy véi sb tién 1a
590.987.280.759 VND. Ngoai ra, tai ngay 30 thang 6 nim 2026 ng ngin han lén hon tai
san ngan han ctia Cong ty 12 941.003.288.718 VND (xem thuyét minh sé VII.4 trong Ban
thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién d9).Ngoai ra, Cong ty chua thanh toan céc khoan
no gbc vay dai han dén han tra Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh
TP. H6 Chi Minh véi s6 tién 1a 460.657.270.145 VND (sé ddu nim 13 460.657.270.145
VND), chi phi ldi vay va tién phat chdm thanh toan lai vay con phai tra véi sb tién la
835.384.319.122 VND (s6 ddu nim la 791.957.774.383 VND). Ngay 13 thang 02 nam
2026 Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hd Chi Minh da g
Théng béo so 1152/CNTPHCM-TH dén Céng ty thong bao vé viéc Ngan hang TMCP
Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hd Chi Minh di ban giao khoan ng géc va ng
1ai vay qué han cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy no va Khai thac tai san N gan




hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh (xem céc thuyét minh
s6 V.16 va V.17 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gifra nién d9g).

e Tai thoi diém ngay 30/06/2026, Cong ty hoat dong kinh doanh chura ¢6 13i do
dang phai chiu chi phi 1ai vay, I4i phat qua han cao va chi phi thué TNDN tam
tinh, trong Bao cao Két qua Kinh doanh nam tai chinh ban nién 2026, Loi nhuan
gop vé ban hang va cung c¢ip dich vu 1a -14,19 ty (ndm trude 30/06/2025 la -
10,68 t¥). Tuy nhién lii sudt cho vay ctia ngan hang cao 12 12,5%/nim va 13i
phat qua han la 6,25%/nam , chi phi 14i vay 14 43,4 ty (ndm trude 30/06/2025 14
43,4 ty), ddn dén viéc két qua kinh doanh b 18 . Néu khoan vay nay c6 thé duoc
co cdu lai, Cong ty van c6 thé duy tri hoat dong kinh doanh c¢6 1ai dé bu dip vao
cac khoan 16 trude d6, khic phuc viée 4m vén chi s¢ hiru dong thoi phu hop
voi gia dinh hoat ddng lién tuc trong viée 1ap BCTC.

Cong ty chua xem xét trich 1ap du phong khoan ng phéi thu khé doi Cong ty C6 phin
Xi mang Cong Thanh véi s6 tién 12 279.566.881.907 VND la chua tuan thi cac chudn
muec ké todn Viét Nam va Ché do Ké toan céc doanh nghiép Viét Nam. Kiém todn vién
da néu y kién tir chdi vé kha ndng hoat dong lién tuc ctia Cong ty Co phan Xi mang
Cong Thanh. Néu Cong ty thuc hién viée trich 1ap du phong no phai thu kho doi day
du theo hudng dan thi trén Bao cdo tinh hinh tai chinh gilta nién dg tai ngay 30 thang
6 niam 2026, khoan muc “Dy phong phai thu ngin han khé doi” (M3 sb 136) s trich
thém 279.566.881.907 VND va “Loi nhudn sau thué chua phén phdi” (M4 sb 420) sé
giam di twong ng.

Cong ty chua xem xét trich ldp du phong n¢ phai thu da qua han thu hdi ddi voi khoan
pha1 thu tién ban hang va khoan tra trude tién mua nguyén vat liéu VO’I Cong ty C6
phan San xuét Kinh doanh V4t lidu xdy dung Dién khi LNG TOM véi s tién lan luot
12 32.830.483.250 VND va 5.114.139.600 VND. khoan phai thu cho vay va tng trude
tién mua nguyén vét ligu voi Cong ty Co phin Phan phéi Xi mang Quéc Té véi sé tidn
lan lugt 1a 25.000.000.000 VND va 78.380.475.000 VND do Cong ty danh gia cac
khoan phai thu nay la c6 kha nang thu hoi va khong bi ton that. Ching t6i khong duoc
cung cép day du bang chimg kiém todn thich hop vé cac danh gié nay cua Cong ty, do
vay chung t6i khong c6 di thong tin dé danh gia sb du phong cén thiét phai trich lap
(néu ¢6) ddi véi cac khoan cho vay va ung trudc nay

» Cong ty chua xem xét trich 1ap du phong no phai thu khé doi Cong Ty C6 Phin
Xi Mang Cong Thanh la cong ty dang gii yéu cdu khach hang thanh toén

e (Cong ty chua xem xét trich 1ap du phong ng phai thu kho doi Cong ty C6 phan
San xuat Kinh doanh Vit lidu xdy dung Dién khi LNG TOM véi s6 tién 1an luot
1a32.830.483.250 VND va 5.114.139.600 VND la trong 6 thang déu nim céng
ty da thu hdi duoc 852.033.200 dong. Vi vily, cong ty xem xét sé tiép tuc thu
hdi duge cdng no nén khong trich 1ap du phong.

B Cong ty chua xem xét trich lap du phong khoan phai thu cho vay va ung trudc
tién mua nguyén vt liéu véi Cong ty Co phan Phén phdi Xi ming Qudc Té voi
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sd tién lan luot 14 25.000.000.000 VND va 78.380.475.000 VND 1 do hi¢n tai
nha mdy Donac & KCN Bién Hoa I dang thudc dién di doi nén chua san xuit
tr¢ lai. Vi vdy, doi khi nha may di doi xong va san Xuét tro lai thi khoan tmg
trude s€ giam di.
Cong ty thude dién phai di doi khoi Khu Cong nghiép Bién Hoa 1 theo “Dé 4n chuyén
ddi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu d6 thi — thuong mai — dich vu va cai thién
mdi trudng” cia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai (nay 1a Uy ban nhan dan TP. Ddng
Nai). Ngay 21 thang 7 nam 2026, Uy ban nhan dan phuong Tran Bién cling da ban hanh
Quyét dinh s6 2536/QD-UBND vé viée cudng ché pha do tai san, cong trinh gn lién
v6i dat ddi voi Cong ty, thoi gian thue hién cudng ché tir ngay 25 thang 7 nam 2026
dén ngay 30 thang 9 nim 2026 (xem thuyét minh s6 VIL.7 trong Ban thuyét minh Béo
cdo tai chinh).
e Ngay 06/08/2026, cong ty glti cong van sb 272026/CV-TL dén Uy Ban Nhén
Dan Phuong Tran Bién va Trung Tam Phat Trién Quy DAt Thanh Phé Ddng Nai
dé xin gia han viéc di doi hét ngay 30/11/2026.
Danh séch téng hop ngudi sé hiru ching khoan tai ngay 30 thang 6 nam 2026 do Trung
tdm Luu ky Chimg khoén Viét Nam cung cép, Cong ty duoc cép S6 ding ky s& hitu ¢6
phiéu s6 3600475018 ngay 22 thang 7 ndm 2024 do chinh Céng ty phét hanh véi sé
lwong 22.298 ¢6 phiéu quy. Tuy nhién giao dich nay chua duoc ghi nhin vao sb séch
ké toan, cac théng tin lién quan tai cdc Bién ban hop, Nghi quyét ctia Dai hoi dong Co
dong va Hoi dong quan tri ciing nhu céc ching tir khéc ciing khong dé cap dén vén dé
nay
o Vésblidu22.298 ¢b phiéu quy cong ty dang coi lai ho so cii vi hién tai da qua
thoi gian kha 1au nén viée tim kiém hé so ghi nhan sb sach ciing gip khé khan.

Trén day la toan bd giai trinh ctia Cong ty C6 phan TAm lop — VLXD Pdng Nai lién quan
dén Béo cdo tai chinh ban nién nim 2026 di duoc Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C
kiém toan.

Trén trong cam on!

Noi giii :

Nhu trén
Luu Vp.
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